T.C.
SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI

S‘ I< Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik 1l Miidiirliig
Kocatepe Sosyal Giivenlik Merkezi

SOSYAL GUVENLIK KURUMU i suse e
' (Icra Satis Birimi)

Dosya No:11307 Satis

6183 SAYILI A.A.T.U.H.K. GEREGi SATILMASINA
KARAR VERILEN GAYRIMENKULLLERIN
SATIS ILANI

TAPU KAYDI:

1-Afyonkarahisar ili Ihsaniye ilgesi, Yaylabagi Mah. 108 ada 150 parsel 16053,14m2 arsa

IMAR DURUMU:

Yaylabagi Belediyesi Fen isleri Midirliigiinden alinan bilgiye gore ilgili parsel Termal
Turizm Alaninda yer almakta olup 5 kat, hmax:15.50 yapilasma sartlarina sahiptir. Emsal ,60
tir. Kiir merkezi yapilanmasi durumunda emsal:0,70 olacaktir. Parselin terki yaklasik 942m?2
ve 923m2 olmak iizere 1865m2 yola terkinin bulundugu bilgisi beyan edilmistir.. Fen isleri
Mudiirltgii arsivinde dosyasinda parsele ait diizenlenmis yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesi bulunmamaktadir.108 ada 149 nolu parselde yer alan Santiye binasi cbs uydu
goruntiilerinde yaklasik 350m2 olup bu yapinin yaklagik 200m2 si 108 ada 150 nolu parsele
tecaviizlidiir. Yaylabag: Belediyesi Fen Isleri Miidiirltigti Arsivi'nde dosyasinda olumsuz bilgi
ve belge olmadigi goriilmiistiir.

CAP DURUMLARI:
Cap Ornekleri 11307 Icra satis dosyasinda meveuttur.

ONEMLI OZELLIKLERI:

1-. Degerleme konusu tasinmazin bulundugu yakin cevrede genellikle 2-3 kath villa siteleri, 5
katli termal apart yapilar olacak sekilde yapilasma s6z konusudur. Yapilasmanin orta
yogunlukta oldugu bolgede sosyal yasamin gerektirdigi aligveris, saglik ocagi, okul, market vb
sosyal ihtiyaglar yakin mesafelerde karsilanabilmektedir. Bolge, orta ve iist diizey gelir
gurubuna sahip insanlarin genellikle termal tatil amach tercih ettikleri bir bolge 6zelligini
tasimaktadir. Degerlemeye konu tasinmaz 16053,14m2 alana sahip olup parsel iizerinde
degerleme giinii itibar1 ile herhangi bir yapi unsuruna rastlanmamustir. Parsel topografik olarak
hafif egimli bir arazi yapisina sahip olup geometrik olarak yamuk bir formdadir.
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Taginmazin alt yapr hizmetlerinden istifades; vardir. Taginmazin tizerine terk alamindan sonra
yaklagik 8.512,88m2 taban alanli bodrum + 5 katli termal yapi yapilabilir 6zelliktedir.
Ulasimin kolaylikla saglanmasi, Termal bélgede yer almasi, Parselin imarli olmasi olumlu
ozellikleri iken 2.deprem bolgesinde yer almasi, Parselin yola terkinin bulunmast, Bélgenin
gelisiminin heniiz tamamlanmamis olmasi olumsuz 6zellikleridir.

THALENIN YAPILACACI YER-GUN-SAAT:

Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik il Mudiirliigii, 2.kat egitim salonu Cumbhuriyet Mah. [smet
In6nii Cad. No:19 Afyonkarahisar adresinde

1.A¢ik artirma 23.05.2022Pazartesi giinii saat 11:05-11:10
2.Acik artirma 30.05.2022Pazartesi giinii saat 11:05-11:10

TASINMAZIN MUHAMMEN BEDELI: 3.825.000,00%

SATIS SARTLARI:

1) Satiga istirak edecekler resmi dairelerce kabul edilebilir kimlik belgesi veya katilimn tiizel
kisiler adina olmasi halinde yetki belgesi ibraz edeceklerdir.

2) Tasinmazlarin birinci satiglari satts ilaninda belirtilen yer giin ve saatler arasinda belirtilen
adresinde acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmada tayin edilen zamanda
gayrimenkul, ti¢ defa bagirildiktan sonra teklif edilen en yiiksek bedel rayi¢ bedelin %75,
satiy masraflari ve varsa riichanh alacaklari miktarmi gecmesi sartiyla en ¢ok artirana
ihale edilir. Artirilan bedel bu miktar: bulmazsa en ¢ok artiranin taahhiidii baki kalmak kaydi
ile satis ilaninda belirtilen yer giin ve saatler arasinda ikinci artirma yapilacaktir.

Ikinci artirmada gayrimenkullerin rayi¢ degerin %40’sini, satis masraflarim ve riichanli
alacaklarin miktarin1 gecmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale edilir. Ancak ihale bedelinin
riichanli alacakla birlikte satis masraflarini da gegmesi sarttir. Su kadarki; birinci artirmada
istekli ¢itkmaz veya pey siiriilmezse ikinci artirmada 6183 sayilh yasanin 94. maddesi
geregince birinci artirmadaki sartlar aranacaktir.

3)Artirima istirak edeceklerin; gayrimenkuliin artirmaya esas rayi¢ degerlerinin %7,5’u
oraninda 286.875,00- I teminat alinacak olup s6z konusu teminat bedelini 6183 say1li
kanunun 10. maddesinin 1 ila 4. fikrasinda belirtildigi sekilde; nakit para olarak Halk Bankasi,
Vakifbank veya Ziraat Bankasina Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik il Midiirligii adina
“MOSIP-OBT-Gegici Teminat (32 Kod) Butonundan Sahissa T.C Kimlik numarasin ve icra
satis dosya numarasini belirterek, Sirket ise vergi numarasini ve icra satis dosya numarasini
belirterek yatirmalari, banka dekontunu ise satis baglamadan énce mutlaka Miidiirliigiimiiz icra
Satis birimine getirmeleri ve teyit ettirmeleri gerekmekte veya teminat yerine gegen siiresiz
kesin banka teminat mektubu, hazine tahvil ve bonosu, Hiikiimetge belli edilecek Milli Esham

ve tahvilat olarak Miidiirliigiimiiz Biitge ve Muhasebe Servisine satig baslamadan énce mutlaka
vermeleri zorunludur.
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4) Satis pesin para ile yapilir. Alicinin talebine binaen 10 gunli gegmemek iizere mehil
verilebilir.

5) Satis nedeniyle dogacak olan resmi ihale pulu, ruhsat, tapu alim-satim harci ve diger tapu
masraflari, tellaliye resmi, katma deger vergileri %8, damga vergileri ve tasmnmazlarin teslim
ve tahliye masraflari ayrica tahliye islemleri aliciya aittir.

6) Taginmazin aynindan dogan birikmis vergileri ihale bedelinden denecektir.

7) Pey, ipotekli bor¢ géz 6niine alinmadan strtilir. Ancak gayrimenkul rehin suretiyle
saglanmis muaccel borglar alictya devredilemez. Satis bedelinden tercihen Odenir. Miieccel
olup aliciya intikal eden rehinli borglar ihale bedelinden tenzil edilerek alici uhdesinde birakilir.
Bakiyesi kendisinden tahsil olunur.

8) Ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin ve irtifak hakki sahiplerinin bu gayrimenkul
tizerindeki haklar1 hususi ile faiz ve masrafa dair iddialariin dayanag: belgeler ile 15 glin
igerisinde Miidiirliigiimiiz icra Satis Servisine bildirmeleri lazimdir. Aksi takdirde haklar1 tapu
sicili ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

9 Gayrimenkul kendisine ihale olunan kimse ihale bedelini hemen veya siire verilirse verilen
stire iginde demekle yiikiimliidiir. Aksi takdirde ihale karar1 feshedilir ve gayrimenkul satis
komisyonunca hemen 7 giin siire ile artirmaya ¢ikarilir. Bu artirmada ilgililere herhangi bir
teblig yapilmaz. Yalniz ilanla yetinilir. Gayrimenkul en ¢ok artirana ihale edilir. Birinci kez
ihale yapilan kimse iki ihale arasindaki farktan ve diger zarardan mesul olup hakkinda 6183
sayilt AATUH Kanunu 86.Maddesi hiikiimleri tatbik olunur. Ihale farki ve gecen glinlerin faizi
ayrica hiikme gerek kalmaksizin Merkez Midiirliigtince tahsil edilecektir. Bu fark varsa énce
teminat bedelinden aliacaktir. Teminattan meblag artmas: halinde ise kuruma irad olarak
kaydedilecektir

10) Miidiirltigiimiiz personeli ve yakinlari agik artirmaya katilamazlar.

11) Gayrimenkul satis sartnamesini ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilecegi,
Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik il Mudiirliigti, Icra Satis biriminde acik olup, masraf
verildiginde bir 6rnegi isteyene verilebilir.

12) Is bu ilanin tapu kaydinda adresi bulunmayan ilgililer ile tapu kaydinda ad ve adresleri gegip
de teblig edilemeyen ilgililere de teblig yerine kaim oldugu.

13) Satisa istirak edeceklerin gayrimenkul satis sartnamesini g0rmiis ve miinderecatini kabul
etmis sayilacaklari, ayrintili bilgi almak isteyenlerin ilgili 11307 Icra satis dosyasindan
Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik Mudiirltigiimiiz icra Satis birimine basvurmalar1 veya 0
272-213 76 86 (1280 Dahili) nolu telefonu arayip bilgi almalari ilan olunur. 04.04.2022

GAYRIMENKUL SATIS KOMiSYONU =

Canan KESTIOGLU
Avukat

idiir Yardimcisi
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