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Ornek No:53*
T.C;
AFYONKARAHISAR
ICRA DAIRESI
2024/1 IFLAS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tagmmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli dzellikleri:

I NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Afyonkarahisar i1, Merkez ilge, SUSUZ-SAKARY A Mabhalle/Kdy, DERBENT
BOGAZI Mevkii, 258 Ada, 82 Parsel, Meveut haliyle sanayi arsast olup ¢evresinde mermer fabrikalari
bulunmaktadir. Tasinmaz diiz bir yapiya sahiptir.Giiney ve dogu siniri tel orgiiliidiir. Herhangibir vap
vetesis olmayip tasinmaz bog vaziyettedir, Giiney cephesi arazi yolu olup bilgede imar yollar heniiz
agilmanstir. ankara yoluna yaklasik 650 m mesafede olup Gebeceler kasabasina gide asfalt yoldan bir
parsel igeride kalmaktadir. Schir merkezine 11 km mesaqfede bulunmaktadir, imar planinda sanayi
ulaninda kalmakta olup dikdortgen formundadir. Tam hisselidir. Dogu ve giiney cephesi tel ¢it toplam
| 35m uzunlukta olup 195.000 TL bedele cklenmistir.

Adresi : Afyon Merkez Susuz Kasabas: Sakarya Mah, 258 Ada 82 Parsel Merkez /
AFYONKARAHISAR

Yiizoleiimii ¢ 4.085.26 m2

imar Durumu: Dosyasinda ve ilan ekinde meveuttur.

Kiymeti : 8.202.51900 TL

KDV Oram : %20

Kaydindaki Serhler: Dosyasinda mevcuttur.

i . Artirma Bilgileri

‘ Baglangic Tarih ve Saati : 31/12/2024 - 14:06
4 8 1 O
Bitis Tarih ve Saati (07/01/2025 - 14:06
| Baglangi¢ Tarih ve Saati : 28/01/2025 - 14:06
ZOBTEITTIE | | ommmemntommrios s e i i st i s S e e o e o i e e e e
Bitis Tarih ve Saau 1 04/02/2025 - 14:06 |

Saus sartlan:

I- Birinei ve ikinei arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satiy Portali'nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacakur, Bu artirmada Elektronik Satig Portali’'nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yiizde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riigham olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktar ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya gevirme ve paylastirma masraflanm gegmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin viizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en geg artirma siiresinin bitiminden onceki giin saat 23.30"a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Sans Portali Gzerinden yatrmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi hilinde. artrmaya kaulacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
suresinin bitiminden dnceki iy giinii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
vizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satigt yvapan icra dairesine
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elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilel vasuasiyla artirmaya katilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en geg artirma
stiresinin: bitiminden 6nceki i giinii mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat
ctmelert gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlann yetkileri dihilinde ve
usultine gore verdikleri vekiletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miiracaatlan
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
vatrmalan veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satigin miimkiin oldugu hallerde agik artirma konusu maly belirli paylarla satin almak
isteyen miisterck alicilann, en ge¢ artirma sliresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine miiracaat ederek hisse oranlarim ve artirmada adlarina pey siirecek hissedan veya
temsileiyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya vetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gére verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsileinin icra dairesine miiracaatlan yeterli olup bu sekilde ihaleye kaulacaklarin teminat miktarm
busvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalan veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
sorunludur,

5- Satig talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacakhdan ve ortakhigin satis suretiyle
gidertlmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden
dneeki i glinit mesai bitimine kadar satist yapan icra dairesine miiracaat etmeleri hilinde alacak veya
ortaklik paymin teminati kargiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payimn teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatinlmas.
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacakhlar ile digerilgililerin taginmaz tizerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialann evraki misbitesivle on bey giin i¢inde icra dairesine bildirmeleri
gerckmektedir. Aksi halde haklan tapu siciliyle sabit olmadik¢a, sauis bedelinin paylasmasmdan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakk sahipleri igin de gegerli olacakur.

7- Thale ahcisiin, satis bedelinin tamamuini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satiy Portah’nda ilan edildigi tarthten itibaren en geg yedi giin iginde icra dairesi hesabina demesi
verckmektedir,

8- ihale alicisinmn en yiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yaurmamasi hilinde,
aliman teminat 1ade edilmeyip oncelikle satiy masraflarindan disiilmek izere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

Y- Asgan ithale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek
teklif verenin ihale bedelini yatrmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde. ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar gergevesinde tekrar yapilacakur.

10- Satsa kaulanlar bitiin ckleriyle birlikie sartnameyi gérmiis ve igerigini kabul etmis
savihirlar.

1= Mahn tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi iizerine vapilacakur,

12- KDV, damga vergisi, tapu harg ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden ddenir, (fera ve Ifids Kanununun 206 ner maddesinin hirinci fikrasi ile 6183 savili Amme
Alacaklarmm  Tahsil Usulii: Hakkinda Kanumn 21 inci maddesinin ikinei fikrasidaki - hiikiimleri
mahfuzcir.)

3U/10/2024
Mehmet Omiir ULUDAG
lcra Miidiir Yardimeisi
124546

(K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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Ornek No: 52*
T.C.
AFYONKARAHISAR
iCRA DAIRESI
2024/1 iFLAS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA SARTNAMESI VE TUTANAGI

Alacakh Adive Soyadi : IFLAS MASAS]
Bor¢lu Adive Soyadi : TUMERSAN MERMER SANAYI VE TICARET
ANONIM SIRKETI
Kiitahya Karayolu 12.km ‘
MERKEZ/AFYONKARAHISAR

Birinci Artirmamn Yamlacag

Giin ve Saat Aralig :31/12/2024 - 07/01/2025 giinii saat 14:06
Ikinci Artirmamn Yapilacag

Giin ve Saat Arahg $ 28/01/2025 - 04/02/2025 giindi saat 14:06
Sartnamenin

Agik Bulunduruldugu ik Giin : [lan tarihinden itibaren.

Tasmmazin Tapu Kaydi ve Niteligi : Afyonkarahisar [1. Merkez llge, SUSUZ-SAKARYA
Mahalle/Koy, DERBENT BOGAZI Mevkii, 258 Ada, 82
Parsel, Mevcut haliyle sanayi arsasi olup ¢evresinde
mermer fabrikalan bulunmaktadir. Taginmaz diiz bir yapiya
sahiptir.Giiney ve dogu simir tel érgiiliidiir. Herhangibir
vapi vetesis olmayip taginmaz bos vaziyettedir. Giiney
cephesi arazi yolu olup bélgede imar yollar heniiz
agilmamugtir. ankara yoluna yaklasik 650 m mesafede olup
Gebeceler kasabasina gide asfalt yoldan bir parsel igeride
kalmaktadir. Schir merkezine 11 km mesafede
bulunmaktadir. Imar planinda sanayi alaninda kalmakta
olup dikdortgen formundadir. Tam hisselidir. Dogu ve
gliney cephesi tel ¢it toplam 135m uzunlukta olup 195,000
TL bedele eklenmistir., 4.085.26 m2 yiizolgiimii, Afyon
Merkez Susuz Kasabasi Sakarya Mah. 258 Ada 82 Parsel
Afyonkarahisar Merkez/ AFYONKARAHISAR adresli

Tapu Sicilindeki Diger Bilgiler : Dosyasinda mevcuttur.
Tasinmaz Uzerindeki Miikellefiyetler  : Dosyasinda meveuttur.
Takdir Olunan Deger :8.202.519,00 TL
Artirmaya istirak igin

Alman Teminatin Nev'i ve Miktar : 820.251,90 TL
Tasinmazin Son imar Durumu : [lan ekinde meveunur,

El37emE
7 ot
»
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ARTIRMA SARTLARI:

I- Artirmaya katlabilmek igin mahcuz malin kiymetinin yviizde onunu karsilayacak tutardaki
nakit feminatin en geg artirma siiresinin bitiminden dnceki gin saat 23.30°a kadar satisi yapan icra
dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tizerinden vatinimas: gerekmektedir, Gosterilecek
tennatin, teminat mektubu olmasi hélinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en geg
arirma siiresinin bitiminden Gneeki s giinit mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun kiymetinin
ylizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, saligi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olugturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

2- Saug talep ederck artirmaya kaulmak isteyen alacaklhidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinden, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden
Oneeki ig giindi mesai bitimine kadar satisi vapan icra dairesine miiracaat etmeleri hilinde alacak veva
ortakhk payimin teminat karsiladigi miktar kadar teminat alinmaz. Alacagin veya ortakhik payinin
teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismun basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veyu
terminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

3- Tagmmaz Uzerindeki irtifak haklan, tasinmaz miikellefiyetlert, ipotekler, ipotekli borg
senetleri, irat senetleriyle ile birlikte saulacak bor¢lunun bu taginmaz ile temin edilmis sahsi  borcu
aliciya intikal edecektir. Ipotek ve ipotekli bor¢ senediyle temin edilmig olup bu suretle miisteriye
devrolunan borgtan asil bor¢lunun kurtulmasi alacaklimn miiracaat hakkimin mahfuz oldugunu ihaleden
itibaren bir sene iginde kendisine bildirmis olmasina baghdir. (Tiirk Medeni Kanunu madde: 888
Tagmmaz tizerindeki rehinle temin edilmis muaccel borglar miisteriye devredilmeyerek satis bedelinden
tercihan Gdenecektir,)

4- Birinci ve ikinei artirma belirtilen giin ve saatler arahginda agik artirma suretiyle Elektronik
Saug Portah’nda yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Saus Portali'nda verilecek teklifler malin
muhammen kiymetinin yiizde ellisi tizerinden baslaulir. Su kadar ki, artirma bedelinin malin muhammen
Kiymetinin yiizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve saus istevenin alacagina riigcham olan
alacaklanin toplamindan hangisi fazla ise bu miktani ve ayrica bu mikiara ilave olarak paraya gevirme ve
paylastirma masraflarimi da gegmesi sarti ile ihale olunur.

3- Asgari thale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadigi veya en yiiksek
tekhif verenin ihale bedelini yaurmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirma ilk acik
artirmadaki sartlar gergevesinde tekrar yapilir.

6- Thale alicisiun en yiiksek teklifi verip de siiresi iginde ihale bedelini yatirmamasi halinde
alinan teminat iade edilmez. Oncelikle sans masraflarina mahsup edilir, Teminat bedelinin kalmas)
halinde Kanun hiikiimlerine gore belirlenecek hak sahiplerine alacaklarina mahsuben ddenir.

7- %20 KDV, damga vergisi, tapu harg ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden Gdenir, (lera ve 1las Kanununun 206 ner maddesinin birinei fikrast ile 6183 sayilh Amme
Alacaklarmin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hiikiimleri
mahluzdur.)

8- Baskaca lizumlu izahat : Imar durumu , Bilirkisi raporu satiy ilam ekinde mevcuttur.

31072024
Mehmet Omiir ULUDAG
lera Miidiir Yardimeisi

124546

(IK m.124, 125)
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AFYONKARAHISAR ICRA DAIRESI MUDURLUGUNE {" 3
2024/1 IFLAS /I
::q -"ﬁﬂ- . 1::1.//
(Bilirkisi Raporu)
A
Borclu: Tumersan Mermer Sanayi ve Tic. A.S. f ;.f-,
L -

Bilirkisi: Ulas AL TN
‘Bilirkisilik Alan; Gayrimenkul Degerleme Uzmani - SPK L isans Numarasi 401884

Bilirkisi Sicil Numarasi: 20916

ICINDEKILER:

Taginmazin Adres, Cevre, Konum ve Ulagim Bilgilen

lapu Malkivet Bilgileri

Proje, Ruhsat, Imar Durumu vb Bilgilen

Degerlemede Kullanilan Y6ntemler

Gavnmenkule Ait Agiklamalar

Emsal Taginmazlar:

Uienel Degerlendirme

Lraynmenkulun ve Bolgenin Olumsuz Ozellikler ve Risk Yaratacak Unsurlar
Degerlendirme ve Sonug

Bilirkisilik Girev Tanimi:

Madurligunuzee 15.02.2024 tanhinde Afyonkarahisar [ Merkez lgesi Susuz/Sakarya Mahallesi Derbent
Bogazi mevkn 258 ada 82 parsel numarah Tarla vasifl; taginmazin krymet takdiri nedeniyle yapilan kesifte
bilirkist olarak gorev yaptim Tasinmaza thigkin ayrinuli raporum ekte sunulmugtur

Bilirkisi Raporunda kullamilan Yontem, Analiz ve Davanak

Degerleme konusu tasinmazin degen belirlenirken Uluslararasi Degerleme Standartlart UDS-Tanimi Deger
Esast - | Pazar Degieni (Pazar deger, bir varlik veya yikimlthigin, wem pazarlama faalivetler: somucunde,
INtekli bir satict ve isteklt bir alicr arasinda, araflars hugili ve hasiretly bir sekdede ve zartama altinda kalmaksizin
hareker etiklers. muvazaasiz bir iglem e degerleme tarifu wtharivia el degistirmesinde kullanimas: @erekll gorilen

tahmns auardir ) standardindan faydalamilmistir

Kaynak IVSC (Hlustararasi Degerteme Standartiar: Nonsevi)-Uluslararas) Degerleme Standartlan 2017 -
IDUB  (Turkive Degerleme  =manlar: Birligy) - http:/dub.org. w/Images/Uploads/UDS®6202017 pdf
hitp Utdub org t/WebMyContentDetails aspx My Content]D=2036& L D=926¢5e¢5d-0620-4317-Rdeb-1 3 36cectca? T

Arz edenm
—— A
Ul ALTUN N
Gayrimenkul Deg Uzm,
SPK Lisans No 401884

Sayfal/5
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Susuz/Sakarya Mahallesi Derbent Bogazi mevkii 258 ada 82 parsel

GAYRIMENKULE AIT ACIKLAMALAR

Kiymet takdin istenen tasinmazin vasfi tarla olup, meveut hali ile sanay arsas vaziyetinde oldugu, ¢evre
parsellerdekr vapilasmalarda mermer fabrikalarninn bulundugu gorilmuistar Kiymet takdiri istenen tasinmaz
duze yakin bir topografik yvapiya sahiptir Guanev ve dodu s tel orgi ale gevrilidir. Kegif mahallinde
Kivmet takdin istenen taginmaz (zerinde herhangi bir vapi ve tesis bulunmadigi. bos vaziyette oldugu
corulmustur. Kiymet takdiri istenen tagimmazin gliney cephesinde arazi yolu seklinde yol meveut olup.
taginmaszin - bulundugu bolgede imar vollan  hentiz  a¢ilmamistir.  Tasinmaz Aflyonkarahisar-Ankara
karayoluna vaklasik 650m. Mesafe olup Gebeceler kasabasina giden asfall yoldan bir parsel igende
kalmaktadir. Afyonkarahisar sehir merkezine yaklagik 1 1km. mesafede yer alan tasinmazin yakin ¢evresinde
mermer fabrikalar vogun olarak yer almaktadir Kiymet takdiri istenen taginmaz imar planinda sanayi alaninda
kalmakta olup geometrik sekl) dikdortgen formundadir.

honum krokisi

Sayfa2 /5 ¢ -‘(f
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TAPU MULKIYET BILGILERI
-lapu kaydinda Kiymet takdiri istenen gaynmenkulin; Afyonkarahisar [1i Merkez llgesi Susuz/Sakarya
Mahallesi Derbent Bogazy mevkii 258 ada 82 parsel numarasinda kayithi 4085 26m? yuzélgame sahip
“larla” vasifh tasinmaz oldugu gorillmektedir Taginmazda dosya bor¢lusu Tumersan Mermer Sanavi ve
e A'S tam hisse maliki olarak kavithdir,

Proje, Ruhsat, imar Durumu vb Bilgileri

Susuz Belediye Bagkanhgimin 09.02.2024 tarih E-66273755-115.99-2469 savih vazisi ile Susuz Sakarya
Mahallesi Derbent Bogazi mevkii 258 ada 82 parsel tarla niteligindeki tasimmazin imar durumunun vazi
ckinde gonderildigi, tasinmaza ait yapi ruhsati bulunmadigs bildinlmigtr

ER imar durumuna gore, Susuz Sakarva Mahallesi Derbent Bogaz1 mevkii 258 ada 82 parsel numaral
Taginmazin imar plamnda Sanay: alaninda Kaldigi, E-1.00 Yengok—14,50m Ingaat misaadeli oldugu
anlasiimaktadir

HALITIAZIR DURUMU:
Halthazirda bos vaziyettedir

Cuny nmenkuliin ve Bélgenin Olumsuz ( Jzelliklers ve Risk Yaratacak Unsurlar
LNumsuz ve risk varatabilecek bir unsura rastlanmamustir

DEGERLEMEDE KULLANILAN YAKLASIM ve YONTEM

[Yava konusu taginmazin degeri belirlenirken UDS- Pazar vaklasimi (Pazar vaklagimi: varligm, fivat bilgisi

vlde cdilebilir olan aym veva karsilastirilabiler (henzer) varliklarlu karsastiriimas: suretivle gisterge
mitcligindeki degerin bellendig vaklayimi ifade eder) yontemine bagvurulmus olup, emsallerle tim eksik
ve fazla vonleri karsilagtinlmistir

Lespit Edilen Emsaller

Kiymet takdir 1stenen tasinmazin bulundugu bolgede emlak sitelerinde tespit edilen emsaller.

https:/fwww sahibinden.com/ilan/emlak-arsa-satilik- 15.690- m2,emsal-1,84-metre-anayola-cepheli-ticari-arsa-
1086512563 /detay

15.690 M2, EMSAL:1,84 METRE ANAYOLA CEPHELI TICARI ARSA
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lian Dataylan

Agiklama

ACIROOPOGL U GAYRIMENMKUL GUVENGE SITLE SATILE OLAN ARSAMIZ AF VOK-ANK AFeA KARAYOLU (P RNBEDID
O MERES - SUSUZ KASAMAS: SARAEYA MAMHAMLL ESINIEDN
L ALMAN MERMER FABRIEAS ILE MOMSLUIDLURE

= T RASAL
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* ANAYOLA 84 METRE CEPHE S| VARDIR ANAYOL A STEIRDHR

* SA% ADA-T PARSEL« 15738 MZ - (AR 1 IVCLILAMASE SOMRRSINGA 3738 M2 8E1 AEGA WAL AR AL

*  F4% AlMA-7 DARSEL « 534 mo
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.

STRHTIMN KAT 12 000 M2 TEMIN K AT 127 D00 M2 ASIAA KAT- & (XK} S OLMAR UZE ST TOi Ank S 00 M2 SULLANIM AL AN VARDIR

Kiymet takdiri istenen taginmazin bulundugu bélgede ve imar durumunda benzer ozellikte olan ve Ankara-
Afyonkarahisar Karayoluna cepheli oldugu belirtilen, ayrica Gebeceler kasabasina giden asfait yola da cepheli oldugu
gorilen 249 ada 3 parsel numarali tasinmazin 1848TL/m? birim fiyattan satista oldugu gorulmektedir. llan
agiklamasinda taginmazin 15136m? olan alanmin imar sonrasi 13738m* olacag belirtilmis olup bu durumda TL/m?
birim fiyatinin 211171/m? olacagi hesaplanmaktadir. Emsal taginmaz hem Ankara-Afyonkarahisar Karayoluna, hem
de Gebeceler kasabasina giden asfalt yola cepheli oldugundan kiymet takdiri istenen taginmazdan daha Gstun
ozelliktedir

2 https:wa».u.sahihmden.com;‘iian,"emIak-arsa~satilik—kocatepe-emlak—tan-susuz—volu--ana-cadda-ustu-flrsat-ncan-
arsa-1118400622/detay

. KOCATEPE EMLAK'TAN SUSUZ YOLU ANA CADDE USTU FIRSAT TICAR] ARSA
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Kiymet takdini istenen tasinmazin bulundugu bolgede ve imar durumunda benzer ozellikte olan ve Gebeceler
kasabasina giden asfalt yola da cepheli oldugu goriilen 250 ada 31 parsel numaral tasinmazin 2501TL/m?® birim
fiyattan satista oldugu gorulmektedir. Emsal tasinmaz Gebeceler kasabasina giden asfalt yola cepheli oldugundan
kiymet takdiri istenen tasinmazdan daha ustiin ozelliktedir. Ancak emsal tasinmazin geometrik sekli icgen formunda
oldugundan olumsuz ozellik arz etmektedir.

Bu durumda baolgede benzer ézellikte imar durumuna sahip tasinmazlarin ortalama satiy fiyatinin tespit edilen
emsallere gore ((21117TL/m?+2501TL/m?) /2= 2306TL/m” oldugu hesaplanmaktadir. Kiymet takdiri istenen tasinmaz
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imar planinda sanayi alaninda kalmakta olup geometrik sekli dikdortgen formundadir. Cevresinde mermer fabrikasi
olarak yapilasma yogundur. Emsal taginmazlar da benzer ozellikte olup her iki emsal de ana yola cephelidir. Kiymet
takdiri istenen tasinmazin hesaplanan ortalama 2306TL/m? binm fiyattan %15 daha dugik fiyata sahip olabilecegi
kanaati ile,

2306TL/m* x 1‘1~0,15]J=1.960,]DTLfm2
1.960,10TL/m? x 4.085,26m? = 8.007.519TL hesaplanmaktadir.
Tum he<aplamalarda yuvarlamalar yukan yvonli yapimigtir |

laginmazin dogu ve guney cephesinde tel ¢t meveut olup iki sinir toplam olarak yaklasik 135m
vzunluktadir. Tel git- beton direk; naklive, malzeme ve isgilik dahil maktuen 195.000TL hesaplanmis olup
Faginmazin degeri arsa ve tel cit dahil 8.007.519T1+195.000TL=8,202.519T hesaplanmaktadir.

DEGERLENDIRME VF SONL'C

Rapor igeniinde ozellikleri belirtilen Susuz/Sakarva Mahallesi Derbent Bogazi mevkn 258 ada 82
parsel numarali tasinmazin vennde vapilan incelemesinde konumuna, kullanim alan biyukligine.
tarimsal ozelliklerine ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gore degerine etki eden bitun
ozelhikler poz oniine alinmak suretiyle ganimiz ekonomik kosullar ibanyle degeri belirlenmis,

Susuz Sakarya Mahallesi Derbent Bogazi mevku 258 ada 82 parsel: 8.202.5197] (Sekiz Milyvon Tki
Yuz Iki Bin Bes Yiz On Dokuz Turk Lirasi) Kiymet tahmin ve takdi edilmistir

Isbu rapor 2 niisha halinde taralimdan tanzim edilmistir 24 02 2024

Arz ederim B
2 " l_\-:".\

Lag AL TUN
Gayrimenkul Del Uzm
SPK Lisans No 401884

Fotograflar:
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Dosya No.: 2024/ 1 iNas
heeonrereannnt Afvonkarahisar
ilgesio., ....: Merker
Kasabasi.:  Susuz
Mahalle...: Sakarva
Ada.,..,.. . 258

Parsel.....: 82

ICRAMUDURLUGUNE
AFYONKARAHISAR

Kegil' heyetinizle birlikte yukanda esas numaras: vazili dava dosyasi geregi Afyonkarahisar
1. Merkez llge, Susuz Kasabasi Sakarya Mahallesinde yapilan kesifte Fen Bilirkisi olarak gére
vapum.Beraberimde getirdigim dava konusu tasinmaza ait  kadastro paftasim zemine aplike
cderek Susuz Kasabasi Sakarva Mahallesi 258 Ada 82 Parsel numaral tasinmazi belirledim v
pattasinin zemine aynen uyvdugunu ve simirlarinda herhangi bir degisme olmadigimi tespit ettim.

Kivmet takiirine konu olan Susuz Kasabasi Sakarva Mahallesi 258 Ada 82 parse! numarah
taginmaz 4085.26 m2 yiizol¢timiinde olup tagmmaz tapu sicilinde **Tarla™ olarak kayuthdir.

Dava konusu  taginmaz kesil hevetine ghsterilmis ve kegfin - dogru yerde yapilmas
saglanmusur,

I bu krokili raporu takdirlerinize arz ederim. 16,02.2024

Celal GO
| ekniker
Fen Bilirkisi
Sicil No: 20858

TAC






